AJUNTAMENT DE
SANTA EULARIA DES RIU

OBTENCIO DE LLICENCIES URBANISTIQUES MITJANCANT INTERVENCIO DE LES ENTITATS
PRIVADES DE CERTIFICACIO URBANISTICA (EPCUS)

I. CONCEPTE | AMBIT D'ACTUACIO

De conformitat amb la definicié continguda en l'article 158 ter de la Llei 12/2017, de 29 de
desembre, d'Urbanisme dels llles Balears, (d'ara endavant LUIB) son entitats privades de
certificacié urbanistica les persones juridiques que, actuant sota la seva responsabilitat,
compleixen els requisits establerts en l'article 158 septies de la citada llei i estan
degudament acreditades per I'Entitat Nacional d'Acreditacié (ENAC) com a entitats de tipus A
mitjancant el sistema previst en la norma UNE-EN ISO/IEC 17020 i autoritzades pel consell
insular corresponent en el seu ambit d'actuacié.

1.Les entitats privades de certificacié urbanistica poden exercir les seguents funcions:

a) D'intervencié en el procediment de tramitacié de llicéncies urbanistiques, inclosos
els procediments a que es refereixen el segon paragraf de l'article 148.3 i 'article 146 de la
LUIB, a instancies del ciutada, mitjancant I'emissié de certificats de conformitat
urbanistica.

En exercici d'aquesta funcio, verificaran el compliment dels requisits d'integritat documental,
suficiencia i idoneitat dels projectes i de la documentacié técnica, aixi com acreditaran
mitjancant I'emissio d'un certificat que aquests projectes compleixen amb les previsions de
la legislacié i l'ordenacié territorial i urbanistica i, si escau, d'activitats, aixi com de la
normativa sectorial, quan aquesta atribueix al municipi la valoracié6 del compliment,
incloent-hi la valoracié dels informes o autoritzacions sectorials que hagi d'aportar el
promotor en el procediment de tramitacié de la llicencia urbanistica.

b) D'intervencié en la verificacié i la comprovacié d'actes d'is del sol o subsol i
edificacid, a instancies del ciutada, mitjancant I'emissié de certificats de conformitat
urbanistica.

En exercici d'aquesta funcio, les entitats esmentades emetran un certificat de conformitat o
de no conformitat de les obres executades respecte de la llicencia atorgada a l'efecte de la
llicéncia d'ocupacioé o de primera utilitzacié.

L'Ajuntament de Santa Eularia des Riu no ha exclos cap dels suposits d'intervencié per
als quals les EPCU estan autoritzades d'acord amb I'article 158 quater punt 1 de la llei
12/2017 d'Urbanisme dels Illes Balears.

2. Suposats on NO poden intervenir per a I'emissié de certificats de conformitat
urbanistica:

a) Llicéncies urbanistiques sotmeses a la tramitacié d'una autoritzaci6 o un informe
municipal que no pot sollicitar al promotor:
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— Llicencies d'activitats en sol rustic relacionades amb I'Us d'un habitatge unifamiliar
que requereixen un informe previ i vinculant de la Comissié Insular d'Ordenacié del
Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic del Consell d'Eivissa, d'acord amb
I'article 36 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del Sol rustic de les llles Balears.

— Llicéncies per a obres, edificacions i instal-lacions subjectes a I'autoritzacié de la
Comissio Insular d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic a
que fa referéncia l'article 27.2.b) de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les
llles Balears.

— Llicencies d'activitats en sol rustic que s'hagin de declarar d'interés general d'acord
amb la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les llles Balears, i en la Matriu
d'ordenacié del sol rustic de I'annex | de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les directrius
d'ordenacié territorial de les llles Balears i de mesures tributaries.

— Llicéncies d'obres provisionals regulades en ['article 128 de la LUIB.

— Llicéencies d'obres l'estudi de gestié de les quals de residus estigui subjecte a
aprovaci6é previa del Govern de les llles Balears d'acord amb l'article 52 de la Llei
8/2019, de 19 de febrer, de residus i sols contaminats de les llles Balears.

— Llicencies de legalitzacié d'actes objecte d'un expedient d'infraccié urbanistica que
esta sent instruit o ja ha estat resolt per una administracié distinta de la municipal,
regulades en l'article 189.3 LUIB.

— Qualsevol llicencia la tramitacié de la qual requereixi un informe o autoritzacié que
hagi de sol-licitar I'ajuntament d'acord amb la normativa sectorial, excepte en el cas
de l'autoritzacié estatal a qué es refereix I'apartat 5 de l'article 158 quinquies de la
LUIB.

b) Llicéncies que atorguen els consells insulars d'acord amb I'article 150 de la LUIB.

c) Llicéncies d'actuacions en terrenys que no compleixen la condicié de solar d'acord amb
I'article 25.1 LUIB

d) Llicencies per a modificar els projectes que hagin estat objecte de les llicencies
esmentades en les lletres a), b) i ¢) anteriors.

Il. TRAMITACIO DELS EXPEDIENTS PRESENTATS AMB CERTIFICAT DE CONFORMITAT
URBANISTICA D'UNA EPCU

1. Les persones interessades poden fer Us dels serveis de les entitats privades de certificacio
urbanistica (EPCUS) per a I'obtenci6 de llicencia de qualsevol de les actuacions subjectes a
llicencia dels articles 146 i 148.3 de la LUIB, a excepci6 de les relacionades en |'apartat 3 de
I'article 158 quater de la mateixa Llei, que han estat enunciades en 'apartat 1.2 de la present
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guia.

2. La sol'licitud de la llicencia urbanistica es realitzara, per l'interessat, a través de la seu
electronica de I'Ajuntament de Santa Eularia des Riu o per compareixenca davant aquesta,
en el cas de persones fisiques no obligades a relacionar-se electronicament amb les
administracions publiques.

2.1. La documentacio6 a adjuntar a la sol‘licitud és la seguent:

- L'establerta en la seu electronica municipal per a cadascun dels tipus d'actuacions objecte
de llicéncia. https://santaeulariadesriu.sedelectronica.es/catalog/t/a34b8ce5-fa65-4de3-
be76-18a5ec71c1b?7

- Certificat de conformitat urbanistica emes per I'Entitat privada de certificacié urbanistica
habilitada a I'illa d'Eivissa.

- Informe justificatiu de la condicié de solar de la parcel-la objecte de I'actuacié i, si és el cas,
proposta d'intervenci6 en millora dels serveis existents (soterrament xarxes aeries,
renovacio il-luminat public, rebaixi vorera per a accés vehicles a la parcel-la, sanejat o
renovacio de I'asfaltat, renovacioé pavimentacio vorera, etc).

- Informe de la concessionaria del servei municipal de proveiment d'aigua i sanejament,
Aqualia, relatiu a l'existéncia i suficiencia de les citades xarxes per al subministrament
requerit i punt de connexid, si és el cas, a aquestes.

2.2. En el cas que per a 'obtenci6 de la llicéncia s'hagi presentat Unicament el projecte basic,
una vegada aprovat aquest per la Junta de Govern Local, per a I'expedicié de la llicencia
haura de presentar-se en el termini maxim de 9 mesos el Projecte d'execucio visat, aixi com
la resta de documentacié I'aportacié prévia de la qual sigui preceptiva per a l'inici de les
obres, juntament amb el corresponent certificat de conformitat urbanistica emes per la
EPCU.

3. Tramitacio

3.1 Una vegada presentada per l'interessat la sol'licitud de llicencia juntament amb la
documentacié completa, pel personal administratiu i técnic del departament d'urbanisme
s'efectuaran les comprovacions tendents a verificar:

i. Que les actuacions objecte de la sol-licitud de llicencia no sén cap de les excloses
contemplades en 'apartat 3 de I'article 158 quater.

i. Que la documentacié presentada esta completa per a la seva tramitacio i elevaci6é a
I'6rgan competent per a la seva resolucio.

iii. Que el certificat de conformitat urbanistic aportat esta emés per una EPCU habilitada a
I'illa d'Eivissa.

3.2. En el cas d'expedients de sollicitud de llicencia ja en tramitacié a I'Ajuntament,
l'interessat podra, igualment, aportar certificat de conformitat urbanistic emeés per EPCU
habilitada, i en aquest cas es continuara la tramitacié de I'expedient conforme la regulacio
continguda en els articles 158 ter a 158 quinquies, no sent precisa la incoaci6 de nou
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expedient ni l'abonament de nova taxa de tramitaci6 de sol-licitud de llicencia urbanistica.

3.3 En el cas que l'actuacio pretesa requereixi d'autoritzacié de I'Agéncia Estatal de Seguretat
Aéria, es remetra per ['Ajuntament a aquest organisme la preceptiva sol-licitud
d'autoritzaci6, suspenent-se a partir d'aquest moment i fins a I'emissié de I'autoritzacid, el
transcurs del termini maxim legal per a resoldre el procediment en els termes establerts en
la lletra d) de l'apartat 1 de I'article 22.

3.4 Efectuades les comprovacions previes, i rebuda, si és el cas, I'autoritzacié al fet que el
punt anterior es refereix, a I'efecte del que preveu l'article 71.2 de la Llei 39/2015, d"1
d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques, s'entendra
que I'expedient es troba pendent unicament de la resoluci6 a que es refereix I'article 88 de
la mateixa llei, emetent-se a aquest efecte Proposada de resolucié per la persona
responsable del departament d'Urbanisme per a la seva elevacié a la Junta de Govern Local
o Regidor responsable de I'area d'urbanisme, segons quin sigui I'objecte i naturalesa de les
obres a realitzar (obra major/obra menor), podent introduir, justificadament, condicionants
o requeriments d'aportaci6 de documentacié d'emplenament previ a l'expedicié de la
llicéncia.

3.5. L'organ competent per a resoldre el procediment pot decidir dur a terme actuacions
complementaries, inclosos els informes tecnics o juridics addicionals que pugui sol-licitar a
aquest efecte, abans de dictar la resoluci6 final del procediment que consideri procedent.

3.6. En tot cas, en els suposits de certificats de no conformitat, fa falta que els serveis teécnics
o juridics municipals els ratifiquin o rectifiquin, segons l'abast de la no conformitat,
préviament a la resolucio de concessio o denegacio de la llicéncia.
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